KINNISVARA

EKSPERT

EKSPERTHINNANG

Hinnatav kinnisvara: Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Aadress: Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Paetn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadionitn 3, 5, 7, 9, 11, 13,
Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Eksperthinnang nr:  2411-10251-03/AT
Vaartuse kuupdev: 08.11.2024
H|ndqm|§aruande 17.12.2024
kuupéaev:

Tellija: Maa-amet



KINNISVARA )
EKSPERT

Sisukord
Kokkuvdte 3
1. Hinnatava vara, hindamise eesmark, alused, eeldused ja piiravad tingimused 6
1.1. Hinnatav kinnisvara ja hindamise eesmark 6
1.2. Hindamise eeldused 7
1.3. Algandmed ja kinnisvara llevaatus 7
2.  Hinnatava varakirjeldus 8
2.1. Asukoht 8
2.2. Omandisuhted ja vara dokumentatsioon 9
2.3. Maakasutus 10
3.  Turullevaade 14
3.1. Majandus ja kinnisvaraturg 14
3.2. Eesti hoonestamata elamumaa turg 18
3.3. Paide keskuslinna maaturg 19
3.4. Turustatavuse anallils 21
4. Turuvéartuse hindamine 23
4.1. Parim kasutus 23
4.2. Hindamise metoodiline alus ja pdhimdtted 23
4.3. Kruntide turuvaartuse hindamine vérdlusmeetodil 24
4.4. Arendusala hindamine jaadgimeetodil 30
Lisa 1. Fotod 32
Lisa 2. Kinnistusraamatu valjavotted 36
Lisa 3. Kitsendused 53
Lisa 4. Vastavuskinnitus Eesti varahindamise standardite EVS 875 nduetele 55
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3, 5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA 3
EKSPERT

Kokkuvote

HINNATAVATE VARADE KOONDANDMED

Hinnatav vara Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Péarnatn 1, 1a, 1b, 1c, Paetn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3, 5, 7, 9, 11, 13,

Aadress Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Omanik Eesti Vabariik

Omandivorm Kinnisasi

Lahiaadress Sihtotstarve Katastritunnus mzzaauksuse suurus, Registriosa nr
Parnatn 1 E 100% 56701:001:0335 783 15452750
Péarna tn la E 100% 56701:001:0325 742 15556350
Parna tn 1b E 100% 56701:001:0337 700 15706750
Péarna tn 1c E 100% 56701:001:0324 690 15281650
Paetn 1 E 100% 56701:001:0326 1297 15261750
Pae tn 3 E 100% 56701:001:0327 1287 15263250
Pae tn 2 E 100% 56701:001:0329 1575 15287650
Pae tn 4 E 100% 56701:001:0330 1575 15666650
Pae tn 6 E 100% 56701:001:0338 1575 15556750
Pae tn 8 E 100% 56701:001:0331 1575 15259050
Staadioni tn 3 E 100% 56701:001:0334 1593 15320850
Staadioni tn 5 E 100% 56701:001:0336 1635 15505850
Staadioni tn 7 E 100% 56701:001:0332 1643 15260750
Staadioni tn 9 E 100% 56701:001:0341 1653 15520850
Staadioni tn 11 E 100% 56701:001:0333 1661 15388950
Staadioni tn 13 E 100% 56701:001:0340 1663 15320750
Pae tanav L 100% 56701:001:0342 3296 15666750

E- elamumaa, L-transpordimaa

Hoonestus Puudub
Paide Linnavolikogu 10.10.2002 maarusega nr 29 kehtestatud Paide linna
Uldplaneeringu  kohaselt on kinnisasjade juhtotstarve elamumaa.
Uldplaneering Koostamisel oleva uue Paide linna tldplaneeringu kohaselt on kinnisasjade
juhtotstarve elamu maa-ala ning Pae tdnava kinnisasja juhtotstarve
transpordi maa-ala.
Krundid on moodustatud Paide Linnavalitsuse 27.04.2004 korraldusega nr
146 kehtestatud Péarna tn elamukvartali detailplaneeringu alusel ning
kinnisasjade planeeringujargne kasutusotstarve on pereelamu maa ja Pae
tdnava kinnisasja planeeringujargne kasutusotstarve on tanava maa-ala.

Detailplaneering

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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HINDAMISARUANDE KOONDANDMED
Hinnangu eemargiks on riigivara vodrandamine riigivaraseaduse 8 33 |0ike

Hinnangu eesmark 1 punkti 1* ja 8 34 I6ike 1 punkti 1 alusel, véartuse maaramisel lahtutakse
riigivaraseaduse § 46 Idikest 1.

Ulevaatuse kuupéev 08.11.2024

Vaartuse kuupaev 08.11.2024

Hindamisaruande kuupdev = 17.12.2024

Tellija Maa-amet

Tellimusleping Hindamise tellimus nr 5 (raamleping 4-2/24/8), tellimus 23.10.2024

Hindamise eeldused Hindamise tavapraktikast valjuvad eeldused puuduvad

Mulgiperioodi pikkuseks vaértuse Kkuupdeva turusituatsioonis vdib
prognoosida Ule 1 aasta

Hindamistulemuse tapsus +20%

Kaibemaks Hinnatud turuvaartused ja harilikud vaartused ei sisalda kaibemaksu
VASTUOLUD ALGANDMETES

Hinnangu koostamisel kasutatud algandmetes ei ole vastuolusid ning need on hindamise eesmarki ja
tapsust silmas pidades piisava usaldusvaarsusega.

KOMMENTAARID

Hinnang likviidsusele

HINDAMISTULEMUS

Kinnistu turuvaartus ja harilik*

Aadress s
vaartus, €

Péarna tn 1, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr

15452750)

Péarna tn 1a, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr

15556350)

Péarna tn 1b, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr

15706750)

Péarna tn 1c, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr

15281650)

Pae tn 1, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr 15261750) ' 10 600 (kiimme tuhat kuussada) €

7 300 (seitse tuhat kolmsada) €
6 900 (kuus tuhat Gheksasada) €
6 500 (kuus tuhat viissada) €

6 400 (kuus tuhat nelisada) €

Pae tn 3, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr 15263250) ' 10 600 (kiimme tuhat kuussada) €

Pae tn 2, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr 15287650) ' 12 900 (kaksteist tuhat iiheksasada) €
Pae tn 4, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr 15666650) 12 900 (kaksteist tuhat iiheksasada) €
Pae tn 6, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr 15556750) 12 900 (kaksteist tuhat iiheksasada) €
Pae tn 8, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr 15259050) ' 12 900 (kaksteist tuhat iiheksasada) €

Staadioni tn 3, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr
15320850)
Staadioni tn 5, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr
15505850)
Staadioni tn 7, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr
15260750)
Staadioni tn 9, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr
15520850)

13 100 (kolmteist tuhat Ukssada) €
13 400 (kolmteist tuhat nelisada) €
13 500 (kolmteist tuhat viissada) €

13 600 (kolmteist tuhat kuussada) €

1 Pae tn transpordimaa hindamisel on lahtutud 2022. aasta korralise hindamise tulemustest (vaartuse kuupaeva seisuga kehtiv maa
maksustamishind), kuna vabaturutehingud transpordimaaga puuduvad. Aluseks on vdetud kinnisasja erakorralise hindamise korra §
12 I6ige 4.

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
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Staadioni tn 11, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr
15388950)

Staadioni tn 13, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr
15320750)

Pae tanav, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond (reg osa nr
15666750)

13 600 (kolmteist tuhat kuussada) €
13 700 (kolmteist tuhat seitsesada) €

2 307 (kaks tuhat kolmsada seitse) €

Koostaja:
/ Allkirjastatud digitaalselt /

Aivar Tomson, MRICS
Kinnisvaraekspert OU
hindamisosakonna juhataja

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Kutseline hindaja, vara hindaja, 7. tase
(kutsetunnistus nr 218863)

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA 5
EKSPERT

1. Hinnatava vara, hindamise eesmark, alused,
eeldused ja piiravad tingimused

1.1. Hinnatav kinnisvara ja hindamise eesmark

Hinnatavad varad paiknevad aadressil Jarva maakond, Paide linn, Paide linn.

E;r;nrl]?tu reg Léhiaadress Katastritunnus Pindala, m? Sihtotstarve

15452750 Parnatn 1 56701:001:0335 783 E 100%
15556350 Parna tn la 56701:001:0325 742 E 100%
15706750 Parna tn 1b 56701:001:0337 700 E 100%
15281650 Parna tn 1c 56701:001:0324 690 E 100%
15261750 Paetnl 56701:001:0326 1297 E 100%
15263250 Paetn 3 56701:001:0327 1287 E 100%
15287650 Pae tn 2 56701:001:0329 1575 E 100%
15666650 Paetn 4 56701:001:0330 1575 E 100%
15556750 Pae tn 6 56701:001:0338 1575 E 100%
15259050 Pae tn 8 56701:001:0331 1575 E 100%
15320850 Staadioni tn 3 56701:001:0334 1593 E 100%
15505850 Staadioni tn 5 56701:001:0336 1635 E 100%
15260750 Staadioni tn 7 56701:001:0332 1643 E 100%
15520850 Staadioni tn 9 56701:001:0341 1653 E 100%
15388950 Staadioni tn 11 56701:001:0333 1661 E 100%
15320750 Staadioni tn 13 56701:001:0340 1663 E 100%
15666750 Pae tanav 56701:001:0342 3296 L 100%

Hinnangu eemargiks on riigivara vbéérandamine riigivaraseaduse § 33 Idike 1 punkti 11 ja 8 34 I6ike 1 punkti
1 alusel, vaartuse maaramisel l&htutakse riigivaraseaduse 8 46 I6ikest 1.

Hinnangu andmisel on lahtutud Eesti Vabariigi digusaktidest, Eesti varahindamise standarditest EVS 875
(tapsemad viited on esitatud hinnangus labivalt) ja Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu heade tavade
koodeksist.

Eseme harilik vaartus? on selle kohalik miiigihind (turuhind). (TSUS)

Nii antud t66s kui ka hindamise praktikas laiemalt mdistetakse hariliku vaartuse all turuvaartust.

2 Pae tn transpordimaa hindamisel on lahtutud 2022. aasta korralise hindamise tulemustest (vaartuse kuupaeva seisuga kehtiv maa
maksustamishind), kuna vabaturutehingud transpordimaaga puuduvad. Lahtutud on kinnisasja erakorralise hindamise korra § 12
I6ikest 4.

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
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Turuvaartus (market value) on hinnangul pdhinev summa, mille eest vara peaks vaartuse kuupaeval
minema Ule tehingut sooritada soovivalt midjalt tehingut sooritada soovivale ostjale sdltumatus ja vérdsetel
alustel toimuvas tehingus parast kdikidele nduetele vastavat muugitegevust, kusjuures osapooled on
tegutsenud teadlikult, kaalutletult ja ilma sunduseta. (EVS 875-1:2015, p. 3.1.11)

Vaartuse kuupaev on kuupéev, mille seisuga hindamistulemus (vaartus) on esitatud. (EVS 875-1:2015, p.
3.2.4)

1.2. Hindamise eeldused

Hindamise tavapraktikast véaljuvad eeldused puuduvad.

Hinnang kehtib eeldusel, et hindajale esitatud andmed ja informatsioon on tdesed ning on taidetud koiki
hinnangu kehtivuse tingimusi. Hindaja ei vastuta nende hinnangus olevate valeandmete eest, mis on
hindajale esitatud ja mille digsuse kontrollimiseks eksperthinnangu koostamise kaigus hindajal puudub
vdimalus v8i pdhjendatud vajadus.

Hindaja ei ole teinud mingeid uuringuid saastatuse vdi saastuse ohu kohta ega saa seega esitada mingit
kindlat seisukohta, missugune voiks olla nende véimalik m&ju hindamistulemusele. Hindamisel on lahtutud
eeldusest, et hinnataval varal ja selle laheduses ei ole saastatust ega saastuse ohtu. Igasugune saastatuse
ja saastuse ohu avastamine vdib vara vaartust margatavalt mdjutada. (EVS 875-13:2015, p.9.2.5)

1.3. Algandmed ja kinnisvara ulevaatus

Hindamist puudutavad algandmed on saadud:
e e-kinnistusraamatust 25.11.2024;
e Maa-ameti avalikust teenusest 25.11.2024 ning Maa-ameti tehingute andmebaasist seisuga
14.11.2024;
e Kkinnisvaraportaalist kv.ee 25.11.2024;
e Paide linna kodulehekiljelt 25.11.2024;
e turullevaate allikad on esitatud turullevaadetes.

Hindaja Aivar Tomson tegi hinnatava vara ulevaatuse 08.11.2024. Tehti visuaalne tlevaatus hinnatava ala
erinevatest dartest. Ulevaatus tehti juuresolijateta.
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2. Hinnatava vara kirjeldus
2.1. Asukoht
Aadress
Maakond Jarva maakond
Omavalitsus Paide linn
Asustusiiksus Paide linn
- Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadionitn 3, 5, 7, 9, 11, 13,
Lahiaadress Pae tn

Makroasukoht
Kirjeldus
Kaugus keskusest

Hinnatavad varad paiknevad Paide keskuslinna edelaosas
Kaugus Paide kesklinnast ca 2,0 km

= g P

Allikas: Maa-ameti avalik teenus; hinnatavad varad on viidatud oranzi téhisega

Mikroasukoht

Kirjeldus

Juurdepaés

Loodesse jaab korruselamu Gueala ja selle taha korruselamu, Pé&rna tn ning teisele
poole ténavat lasteaed ja haljasala. Kirdesse jaab Raudtee tanav ja teisele poole
tédnavat to0stusala. Kagusee jadb metsaala. Edelasse jaab korruselamu dueala ja
selle taha korruselamu.

Juurdepaas Parna tn 1, Parna tn la, Parna tn 1b, Parna tn 1c ja Pae tanav
kinnisasjadele on avalikult kasutatavalt teelt. Ulejaanud kinnisasjadele on
juurdepéads ette nahtud detailplaneeringuga kavandatud munitsipaalomandis
olevate, kuid veel rajamata teede Kooli tdnav T2 (katastritunnus 56601:004:0132)
ja Staadioni tanav T3 (katastritunnus 56701:001:0688) kinnisasjade kaudu ning
munitsipaalomandisse taotletava Pae tanav kinnisasja (katastritunnus
56701:001:0342) kaudu.
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Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA 9
EKSPERT

Hinnatavatel kinnistutel kommunikatsioonid puuduvad, kuid piirkond tldisemalt on
Kommunikatsioonid = kommunikatsioonidega varustatud, st rajatud on nii veevark kui ka l[Aheduses on
olemas alajaam, mis vBimaldab ampripdhist liitumist elektrivérguga.
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Allikas: Maa-ameti avalik teenus; hinnatavad varad on piiritletud sinise joonega

2.2. Omandisuhted ja vara dokumentatsioon?®

. L Riigi o

Lahiaadress OmpEnel- [REgEEes kin%isvararegistri Klnnlstusraamatu Kitsendused

vorm nr P Il jagu
Parnmatn 1 15452750 KV82973
Parna tn 1a 15556350 KV82963
Parna tn 1b 15706750 KV82975 _ Uuringuala
Parmatn 1c Kinnisasi 15281650 KV82962 Kehtivad kanded e Yinnisasja
Paetn 1 15261750 KV82964 puuduvad ulatuses
Pae tn 3 15263250 KV82965
Pae tn 2 15287650 KV82967
Pae tn 4 15666650 KV82968

3 K&ik kinnisasjad kuuluvad omandidiguse alusel Eesti Vabariigile, riigivara valitsejaks on Regionaal- ja P8llumajandusministeerium.
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Pae tn 6 15556750 KV82976

Pae tn 8 15259050 KV82969

Staadioni tn 3 15320850 KVv82972

Staadioni tn 5 15505850 KVv82974

Staadioni tn 7 15260750 KVv82970

Staadioni tn 9 15520850 KVv82979

Staadioni tn 11 15388950 KVv82971

Staadioni tn 13 15320750 KVv82978

Pae tédnav 15666750 KVv82980

K"Es.enqL.'.Ste Uuringuala koosseisus olemine ei m@juta hinnatavate varade vaartust.
moju vaartusele

Hupoteegid Puuduvad

Kinnisasju

:(eop?r:rgl?t\; ate Riigi kinnisvararegistri andmetel ei ole kinnisasjal kehtivaid (ri- ega rendilepinguid.
andmed

2.3. Maakasutus

Maakasutuse peamised néaitajad

g A g
R [V .
\ 56601 .

701:001:0342
>
EFRAED

01:033:

56701:001:0328

(55701001 0339)

{56601:001:01074

Allikas: Maa-ameti avalik teenus; hinnatavad varad on piiritletud sinise joonega
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Sihtotstarve .
Lahiaadress E- elamumaa, L-  Katastritunnus Pindala,

Kirjeldus ja kdlvik

transpordimaa m?

Parnatn 1 E 100% 56701:001:0335 783 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa 669 m?, looduslik rohumaa
114 m?

Parna tn 1a E 100% 56701:001:0325 742 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa 585 m?, looduslik rohumaa
157 m?

Parna tn 1b E 100% 56701:001:0337 700 Ristkulikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa 589 m?, looduslik rohnumaa
111 m?

Parnatn 1c E 100% 56701:001:0324 690 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa 624 m?, looduslik ronumaa
66 m?

Paetnl E 100% 56701:001:0326 1297 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Paetn 3 E 100% 56701:001:0327 1287 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Pae tn 2 E 100% 56701:001:0329 1575 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Pae tn 4 E 100% 56701:001:0330 1575 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Pae tn 6 E 100% 56701:001:0338 1575 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Pae tn 8 E 100% 56701:001:0331 1575 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Staadioni tn 3 E 100% 56701:001:0334 1593 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Staadionitn 5 E 100% 56701:001:0336 1635 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Staadioni tn 7 E 100% 56701:001:0332 1643 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Staadionitn 9 E 100% 56701:001:0341 1653 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Staadioni tn 11 E 100% 56701:001:0333 1661 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Staadioni tn 13 E 100% 56701:001:0340 1663 Ristkilikukujuline, tasane reljeef,
metsamaa kogu ulatuses

Pae tdnav L 100% 56701:001:0342 3296 Hulknurkne, liigendatud, tasane
reljeef, metsamaa 3 296 m?, haritav
maa 332 m2, muu maa 158 m?
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Maa-ala
Uldiseloomus-
tus, kasvav
mets

Hooned

Uldplaneering

Maa-ala on pohiliselt kaetud metsaga ja ka katastris on tegemist valdavas osas
metsamaaga. Kasvava metsa naol on tegemist vahevaartusliku metsaga, mis voib
anda moningast lisavaartust haljastuse rajamisel, kuid kuna domineeirvad
metsamajanduslikult vahevaartuslikud puuliigid (hall lepp, remmelgas jms), siis
metsa raadamisest saadav potentsiaalne tulu on véike ja sellega hindamisel eraldi
arvestatud ei ole.

1 >

Allikas: Maa-ameti avalik teenus (kdrgusmudel); hinnatavad varad on piiritletud sinise joonega
Puuduvad

Paide Linnavolikogu 10.10.2002 maérusega nr 29 kehtestatud Paide linna
Uldplaneeringu kohaselt on kinnisasjade juhtotstarve elamumaa.*

elamumaa

Allikas: Paide linna kodulehekiilg, tldplaneeringu pdhijoonis

4 Koostamisel oleva uue Paide linna Uldplaneeringu kohaselt on elamumaa sihtotstarbega kinnisasjade juhtotstarve elamu maa-ala
ning Pae tanava kinnisasja juhtotstarve transpordi maa-ala.

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT e

Krundid on moodustatud Paide Linnavalitsuse 27.04.2004 korraldusega nr 146
kehtestatud Pé&rna tn elamukvartali detailplaneeringu alusel ning kinnisasjade
planeeringujargne kasutusotstarve on pereelamu maa ja Pae tdnava kinnisasja
planeeringujargne kasutusotstarve on tdnava maa-ala.

Detailplaneering

EHITUSOIGUSE TABEL
P [ ranramese | soonrre sccme AOONETE LABATVD | MIONETE SUCReY
}mrxum 00T Sy SR QUL AN ARV
POS | 2 | wm | 136w’ 2
POS2 &? | m 134w’ 2
POS3 EP I 140m’ 2
[Trose | &r 9 Ladm! o
[ross 7| m | 260w 2|
POSE EP m = ——.:5;--' 2
“Pas7 7| m | 368m' —
POSS | m om' | 2
l- POS® Er | e | 3ldm’ 3
POS 10 £ | e 2
[rosi | & | om emt 2
| rosn B m 36m’ 2
| POSI3 £ | 9w 322m’ 2
} T pos M4 7| om | 32m’ 7 20
| Bl 2L . S P . e o )
[ posis | m 328w’ 2 |
POS 16 £ | [ 130w’ L
POS 17 B | m 332m' 2
POS 18 £r | 1dm’ 2
POS 19 r : |
POS 20 HP | -

Allikas: valjavote tellija esitataud detailplaneerignu pdhijoonisest
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3. Turuulevaade

3.1. Majandus ja kinnisvaraturg

Ulevaade majanduslikust taustsiisteemist

SKP

SKP kasv Eestis

Statistikaameti andmetel langes Eesti sisemajanduse koguprodukt (SKP)
2023. aastal 2022. aastaga vorreldes 3,0%. SKP kiirhinnangu kohaselt
majanduslangus 2024. aasta lll kvartalis aeglustus, kuid oli siiski 0,7% 2023.
aasta lll kvartaliga vGrreldes. Voérreldes 2024. aasta Il kvartaliga on majandus
jaanud samale tasemele. Majanduslangus on kestnud ile kahe aasta. Eesti
Panga majandusprognoosi kohaselt (avalikustatud 24.09.2024) prognoositakse
2024. aastal majanduslanguseks 0,4%, 2025. aastal prognoositakse taas tdusu
1,9% ning 2026. aastal 3,0%. 27.08.2024 avalikustatud Rahandusministeeriumi
majandusprognoosi kohaselt on 2024. aastal majanduslangus 1,0%, 2025.
aastal majanduskasv 3,3% ning 2026. aastal sama Eesti Panga prognoosiga.

15

10

2006 2007 2008 2009

-10

-15

-20

/
102011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 0 ﬁ 2025 2026

2024.-2026. aasta andmete puhul on tegemist Eesti Panga majandusprognoosiga (avalikustatud 24.09.2024).
Allikad: Statistikaamet, Eesti Pank

THI

Statistikaameti andmetel tdusis tarbijahinnaindeks 2023. aastal 2022. aasta
keskmisega vérreldes 9,2%. Tarbijahinnaindeksi muutust méjutasid 2023. aastal
kdige rohkem toidu ja mittealkohoolsete jookidega seotud hinnatdusud, mis kokku
andsid kogutdusust ligi kaks viiendikku. Bensiin oli 7,4% ja diislikiitus 10,7%
odavam. Tarbijahinnaindeks tdusis 2024. aasta oktoobris v@rreldes 2024. aasta
septembriga 0,6% ning v@rreldes eelmise aasta oktoobriga 4,1%. Vorreldes 2023.
aasta septembriga olid kaubad 2,3% ja teenused 7,1% kallimad. Eesti Panga
majandusprognoosi (avalikustatud 24.09.2024) kohaselt on tarbijahinnaindeksi
muutus 2024. aastal 3,5%, 2025. aastal 3,9% ja 2026. aastal 3,6%.
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Tarbijahinnaindeks Eestis
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2024.-2026. aasta andmete puhul on tegemist Eesti Panga majandusprognoosiga (avalikustatud 24.09.2024).
Allikad: Statistikaamet, Eesti Pank

Too6turg

Kinnisvaraturg

Uldinfo

2023. aastal oli todtuse maar 6,4%, toohbGive maar 69,2% ja toojous
osalemise maar 73,9%. Viimaste aastate kdrgeim to6tuse tase oli 2021. aasta
aprillis ulatudes 8,8%-ni. Seejarel hakkas to6tus tasapisi langema, kuid alates
2023. aasta Il kvartalist poordus taas kasvule. 2024. aasta Il kvartalis oli
tootuse maar 7,6%, t66hoGive maar 69,7% ja téojous osalemise maar 75,4%.
Eesti Panga majandusprognoosi (avalikustatud 24.09.2024) kohaselt on
t66tuse maar 2024. aastal 7,6%, 2025. aastal 7,7% ning 2026. aastal 7,6%.

Eesti kinnisvaraturg on selgelt Tallinna ja Harjumaa keskne — sinna on
koondunud ca 2/3 kogu kinnisvaraturu mahust.
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Kinnisvaraturu dinaamika Eestis
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I Tehingute arv, vasak skaala == Tehingute koguvaartus miljonit €, parem skaala

Allikas: Statistikaamet,

Kinnisvaraturu

Maa-amet

Viimaste kuude Euribori langus pole seni turu aktiivsust kasvatanud. 2022. aastal tehti
49 807 muulgitehingut koguvaartusega 5,3 miljardit €, mis naitas tehinguaktiivsuse
langust 2020. aasta tasemele. Samal ajal tehingute koguvaartus tdusis 2020. aastaga
vorreldes 43%. 2023. aastal tehti ca 20% vahem tehinguid kui 2022. aastal (kokku 40
580 tehingut), mille koguvaartus oli ca 17% madalam kui 2022. aastal (4,4 miljardit €).

;k;rl]\:sus ja \{i_imati toimus nii__vahe~tehinguid 20_13. aastal. 2024. aastal on tehin~gute arv kl_Jude
I6ikes olnud volatiilne vdrreldes eelmise aasta samade kuudega, st ménel kuul toimus
rohkem tehinguid kui eelmise aasta samal kuul ning mdnel kuul toimus vdhem
tehinguid kui eelmise aasta samal kuul. Kokku on 2024. aasta kiimne kuu jooksul
toimunud 2% vahem ostu-mdudgitehinguid vérreldes 2023. aasta kiimne kuuga.
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Kinnisvaratehingute arv Eestis
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Allikas: Maa-amet

Laenuturg

Eluaseme-
laenud ja
pikaajalised
laenud
ettevotetele

Eluasemelaenude kéive hakkas hoogsalt tusma 2020. a IV kvartalist alates ning oli
kdrge kuni 2022. aasta IV kvartalini. 2023. aasta | kvartalis langes laenukéive 2019.
aastaga sarnasele tasemele. Ettevitete pikaajaliste laenude kaive tdusis 2021. aasta
IV kvartalis tavapéarasest kdrgemale ning jai kdrgemaks 2022. aasta IV kvartalini. 2023.
aasta | kvartalis langes sarnaselt eluasemelaenudele ka ettevotete laenukaive. 2023.
aasta Il kvartalis tusis laenude kéive taas 2022. aastaga sarnasele tasemele ning oli
suhteliselt stabiilselt sarnasel tasemel 2023. aasta IV kvartalini. 2024. aasta | kvartalis
langes laenude kaive taas mdnevorra.

Laenude keskmine intressimaéar hakkas t6usma 2022. aasta Il kvartalist ning tdusis
2023. aasta lll kvartaliks 5-6% tasemele. Viimati oli laenude keskmine intressimaar tle
5% 2007. aasta | kvartalist kuni 2008. aasta |V kvartalini.

Intressid on 2024. aastast alates hakanud vahehaaval langema nii eluasemelaenude
kui ka ettevdtete laenude osas, kuid intressid on jatkuvalt kérged. 2024. aasta Il
kvartalist alates on eluasemelaenude osas tdusnud laenukaive, mis oli viimati nii kdrge
2022. aasta Il kvartalis kui euribor alles tusma hakkas.
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Allikas: Eesti Pank

3.2. Eesti hoonestamata elamumaa turg

Elamumaa hinnad on k&rgeimad Tallinnas ja mujal Harjumaal, eriti Tallinnaga piirnevates omavalitsustes.
Mujal on maakonna siseselt tldjuhul kdrgemalt hinnatud maakonnakeskused ja nende lahiimbrused, kuid
on ka erandeid (naiteks Valga maakonnas on k&ige kallimad elamumaad Otepéadl). Enam on hinnatud
linnades voi suuremate keskuste lahedal asuvad kinnistud, kus té6kohad, kool, kauplus jms eluks vajalik
on mdistlikul kaugusel. Kui vaadata mikroasukohta, siis eelistatud on elamumaad, mis asuvad
olemasolevate elamute piirkonnas, vaikses asukohas, veekogu dares. Eelistatud on kinnistud, millele on
juurdepédés avaliku kasutusega teedelt vOi on erateede kasutamiseks seatud servituudid ja suuremad
magistraalteed ei asu kaugel. Raudteede ja maanteede vahetus laheduses asuvad elamumaad on vahem
hinnatud, kuid mdju on vaiksem juba vélja kujunenud ja tihedama hoonestusega piirkonades.

Suuremate maatikkide tervikhind on kdrgem, kuna see annab vBimaluse rohkemaks haljastuseks ja loob
privaatsust. Suurematele kinnistutele saab Uldjuhul pistitada ka suurema elamu ja v8ib tekkida vdimalus
kinnistu jagamiseks. Uldjuhul jadb elamumaa pindala alla 2 ha. Pindalaga tle 2 ha on maatukid
registreeritud maakatastris tavaliselt maatulundusmaana, kus elamut Gmbritseval elukondlikul alal on
Buemaa kolvik, kuid on ka Uksikuid Ule 2 ha pindalaga elamumaid. Turul on ka maatulundusmaid, mida
saab hoonestada vdi ka jagada ja millel seeldbi on elamumaa potentsiaal, kuid nende elamumaana
kasutamise juures tuleb arvestada tdiendavate kuludega (kuludeks v@ivad olla nditeks detailplaneeringu
koostamine, juurdepéésutee ja tehnovarustuse rajamine jne). Turul eksisteerib loogika, et tiheasustuses on
maatukid vaiksemad kui hajaasustuses ehk kus on kérgemad uhiku hinnad, on tavaliselt ka vaiksemad
maatukid (paljude linnade keskustes eksisteerib lisaks maa defitsiit ehk uue elamu rajamiseks tuleb osta
vanema elamuga Kkinnistu, elamu lammutada ja siis saab rajada meelepdrase uue elamu).
Uldplaneeringutes maaravad kohalikud omavalitsused ka miinimumpindalad (uldjuhul pindala on 1 ha v&i 2
ha ja ehitusdigus antakse projekteerimistingimustega) ja seesuguseid maid saab hajaasustuses elamumaa
juhtotstarbe puudumisel kasitleda hoonestuskdlbulike kinnisasjadena. Tavaliselt hajaasustuses paiknevatel
kinnisasjadel kaasneb kasutuselevdtuga kinnistusisese juurdepdasutee rajamise kulu (kruusakattega ca 3
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m laiuse juurdepé@ésutee rajamise kulu tavalise pinnase korral on enamjaolt kuni 100 €/jm). Linnatdnavate
rajamise kulud, mis sisaldavad kdvakattega teed ja tdnavavalgustust on oluliselt kérgemad kiindides
tasemeni 200- 250 €/jm.

Tehnovdrkudega varustatud maatikid on kallimad ja ostjad eelistavad tsentraalsete kommunikatsioonidega
varustatud maatukke (oluline on ka see, kas on rajatud liitumispunktid kinnistu piirile ja kas liitumistasud on
juba makstud; kui liitumispunkt on kinnistu piiril, siis vee- ja kanalisatsioonitrassi elamuni rajamise ligikaudne
maksumus on tavalise pinnase korral 100- 150 €/jm. Ostjad arvestavad sellega, kas on ampripdhine
elektriga liitumise v&imalus (litumiskulu 226,23 €/A), sest kui see puudub tuleb ostjal tasuda
vorguettevdttele liitumine kulupdhiselt ja tihti sel juhul muutub maa ostmine elamu ehitamise eesmargil
ebamadistlikluks. Maapiirkondades v8ib puududa tsentraalsete kommunikatsioonide vdimalus, kuid oma
puurkaevu ja reoveemahuti paigalduse (ligikaudne maksumus kokku alates 5000 € + 5000 €= 10 000 €,
kuid tulenevalt piirkondlikest eriparadest ja nduetest ning ka omaniku soovidest mugavuse jms osas vdib
maksumus olla ka oluliselt kdrgem) kompenseerib sel juhul privaatne looduskaunis asukoht.

Ostjad eelistavad suuremate puudega Kkinnistuid, millest saab kujundada kdorghaljastuse, sest
kbrghaljastuse rajamine on aegandudev ja ka kulukas. Kdrghaljastus pakub privaatsust (néiteks eraldab
naabritest), kaitseb liigse péaikesevalguse ja ka tuule eest. Okaspuudega kinnistud on k&rgemalt hinnatud
kui lehtpuudega, sest need ei ole ca %2 aastast raagus.

Kdrgema hinnaga on kinnistud, millel on ehitusdiguse ulatus maaratud. Ehitusdigus vdib olla maaratud
detailplaneeringu alusel, projekteerimistingimuste alusel v6i on juba olemas ehitusluba. Naiteks kui kinnistu
asub detailplaneeringukohustusega alal, siis soltuvalt piirkonnast voib detailplaneeringu koostamine votta
aega mitu aastat, millele lisandub DP koostamise kulu (maksumus on alates 5000 €, kuid v&ib ka olla
kordades kdrgem, kui tegemist on keerulise ja suure DP alaga).

3.3. Paide keskuslinna maaturg

Paide linna kui omavalitsuse pindala on 443 kmZ2 ja rahvaarv 10 297 (01.01.2024
seisuga), keskuslinna pindala on 10 km? ja elanike arv 8 073 (01.01.2024).

Uldist
Allikas: Paide linna kodulehekiilg
Paide keskuslinna maaturg on piiratud, kuna linn on véaike ja valdavalt
véljakujunenud asustusega. Vaiksemate (alla 1000 m?) elamukruntide hinnad
on 25 000- 30 000 € suurusjargus, suuremate (ca 1 500 m?) puhul kiitindib hind
Hoonestamata tasemeni 35 000 €. Ruutmeetri hinnad jadvad enamjaolt vahemikku 20- 35 €/m?2.
elamumaa Kuigi alljargnev tabel naitab viimastel aastatel kiiret hinnakasvu, on see
muugitehingud tegelikkuses siiski olnud tagasihoidlikum ja arvesse tuleb vdtta, et statistika
esitamisel on lahtutud 5-8-st tehingust aastas, mis iseenesest jatab ruumi
juhuslikkusele. Samas hinnatrend on olnud téusev ja selline suundumus on ka
statistliste andmete p&hjal selgelt ndhtav.
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Kuna hinnatavate kinnisasjade puhul on tegemist detailplaneeringualaga, siis
parimaks vordlusmaterjaliks oleks sarnaste alade miudgid (kehtestatud
detailplaneeringuga v6i ka ilma selleta, kuid siiski selget elamuehituslikku
omavad alad). Paraku selliseid tehinguid Paide keskuslinnas ajavahemikus
2022- 2024 toimunud ei ole. Mdningal maaral iseloomustab hinnataset 2022.
aastal Tari linnas toimunud mitgitehing, mil ca 1,5 ha suurune elamuehitusliku
potentsiaaliga maatiikk aarelinnas mitdi hinnatasemel ca 6 €/m2. Tegemist oli
nn toormaaga, nii detialplaneering kui kommunikatsioonid puudusid. Ka Tiiri
linna puhul oli see ainsaks seesuguseks tehinguks. Sellest tulenevalt on
jargnevalt analliisitud eelkdige elamukruntide tehinguid.

Hoonestamata
elamumaa
mutgitehingud®

Pindala, m? Tehingu summa, € Pinnatihiku hind, €/m?
Arv Keskm Kokku Min Maks Min Maks Mediaan Keskm
2020 7 1172 92 903 6 000 29 800 54 22,6 11,0 11,6
2021 8 1852 106 700 2 200 22 000 1,6 18,1 10,6 10,2
2022 5 482 56 722 293 29 000 2,8 29,5 111 14,2
2023 5 1 446 154 600 9 600 70 000 89 341 18,4 20,1
2024 8 993 280 005 1834 53 000 17,0 65,7 26,2 36,4

Allikas: Maa-ameti paringukeskkond

Hoonestamata elamumaa tehingute arv ja mediaanhinnad (€/m?) Paide keskuslinnas®

30 10
25
20
15 5
10

5

0 0

2020 2021 2022 2023 2024
mmmm Arv, parem skaala = \|ediaan, vasak skaala

Allikas: Kinnisvaraekspert, Maa-ameti paringukeskkond

52024. aasta andmed on esitatud seisuga 26.11.2024.

6 2024. aasta andmed on esitatud seisuga 26.11.2024.
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Paide keskuslinnas toimunud hoonestamata elamumaa muugitehingud 2022. — 2024. aastal’

Kaibe- Tehingu-

Oma- Tehingu- maksu Pindala, hind, Siht-
valitsus Linn Kuupaev hind, € sisaldumine m?2 €/m? otstarve
Paide Paide 07.06.2022 25500 Ei 1025 24,9 E100%
Paide Paide 07.10.2022 29 000 Ei 983 29,5 E100%
Paide Paide 07.09.2023 22 000 Ei 1528 14,4 E100%
Paide Paide 19.10.2023 30 000 Ei 1630 18,4 E100%
Paide Paide 04.03.2024 38171 Ei 931 41,0 E100%
Paide Paide 13.09.2024 34 000 Ei 1232 27,6 E100%
Paide Paide 19.04.2024 35 000 Ei 1413 24,8 E100%

Paide keskuslinna hoonestamata elamumaa pakkumised (seisuga 26.11.2024)
Aadress Pindala, m? Hind, € Hind, €/m? Kommentaar

Miindi tn 17 1313 39900 30 K_r_unt véaljakujunenud asustusega
piirkonnas

DP kehtastatud, aarelinn,

Jaekaaru tee 1500 37500 25 . R R
kommunikatsioonidega liitumisvdimalus

Allikas: kv.ee

3.4. Turustatavuse analtlus

Vara Ioppkasutaja Vara I6ppkasutajaks on arendajad. Kruntide arendamine iikshaaval ei
ole finantsmajanduslikult teostatav.

Loppkasutajaid iseloomustavad = Vara |8ppkasutajateks on piirkonnas tegutsevad arendajad, kellel on

tunnused ambitsioon ette valmistada elamukrunte vdi elamuid ehitada.
Vastavus turusegmendi Tulenevalt hinnatava vara asukohast, milleks on Paide keskuslinna
nduetele IBunaosa, kus enamjaolt on valjakujunenud asustus, on tegemist

perspektiivika asukohaga. Tegemist on suuresti segakasutusega
piirkonnaga, kuid todstusala paikneb piisavalt kaugel ja ei vahenda
asukoha atraktiivsust elamuehituseks.

Loppkasutajate hulk, kes

soovivad ja saavad hinnatavat Piiratud, tdpsem maaratlemine pole v8imalik.

vara soetada

Konkureeriv pakkumine Kinnisvaraportaalis kv on vaid kaks Paide keskuslinna elamukrundi
muugikuulutust. Sarnaseid arendusalasid avalikus muugis ei ole.

Muugiperiood (likviidsus) Likviidsus on pigem madal, sest vdimalike huviliste hulk on piiratud.

Eeldatav mudgiperiood on Ule 1 aasta.

” Tehinguinfo parineb Maa-ameti andmebaasist. Valimisse on vdetud eelkdige hoonestamata tootmismaa tehingud, kuid esitataud on
ka méningate muude sihtotstarvete maadega tehtud tehinguid. Valimist on vélja jaetud tehingud, mille puhul hindajale teadaolevalt ei
ole tegemist vabaturutehinguga. Esitatud tehingute tausta ei ole siiski detailsemalt kontrollitud ja tehingute hulgas v8ib olla selliseid,
mida ei saa kasitleda vabaturutehingutena. Kohandamisel kasutatavad tehingud on esitatud paksus kirjas. 2024. aasta tehingud on
15.11.2024 seisuga.
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Alternatiivsed kasutused

Alternatiivne kasutus puudub, kui selleks mitte pidada senist seisundit,
mille puhul on tegemist sisuliselt konkreetse kasutuse puudumisega.
Tegemist on metsaga, mida ei ole kasitletud majandusmetsana ja
samas ei ole tegemist pargi vms aktiivselt kasutatava virgestusalaga.

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn

Aivar Tomson, +372 626 4250

Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
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4. Turuvaartuse hindamine

4.1. Parim kasutus

Vara parim kasutus — vara kéige tdenaolisem kasutus, mis on fuusiliselt véimalik, vajalikult pdhjendatud,
diguslikult lubatav, finantsmajanduslikult teostatav ning mille tulemusena hinnatav vara omandab kdrgeima
vaartuse. (EVS 875-1:2015, p. 7.1.2.)

Hinnatavad kinnisasjad paiknevad Jarva maakonnas Paide linnas Paide keskuslinnas. Parna tn 1, Parna tn
la, Parna tn 1b, Parna tn 1c, Pae tn 1, Pae tn 3, Pae tn 2, Pae tn 4, Pae tn 6, Pae tn 8, Staadioni tn 3,
Staadioni tn 5, Staadioni tn 7, Staadioni tn 9, Staadioni tn 11, Staadioni tn 13 kinnisasjade sihtotstarve
katastris on 100% elamumaa ja Pae tanav kinnisasja puhul 100% transpordimaa. Kinnisasjad jaavad
valdavalt metsaga kaetud alale. Juurdepaas Parna tn 1, Parna tn 1la, Parna tn 1b, Parna tn 1c ja Pae tanav
kinnisasjadele on avalikult kasutatavalt teelt. Ulejaanud kinnisasjadele on juurdepaas ette nahtud
detailplaneeringuga kavandatud, munitsipaalomandis olevate, kuid veel rajamata teedega Kooli tdnav T2
(katastritunnus 56601:004:0132) ja Staadioni tanav T3 (katastritunnus 56701:001:0688) kinnisasjade kaudu
ning munitsipaalomandisse taotletava Pae ténav kinnisasja (katastritunnus 56701:001:0342) kaudu.
Maalksused on hoonestamata.

Paide Linnavolikogu 10.10.2002 maarusega nr 29 kehtestatud Paide linna uldplaneeringu kohaselt on
kinnisasjade juhtotstarve elamumaa. Koostamisel oleva uue Paide linna uldplaneeringu kohaselt on
kinnisasjade juhtotstarve elamu maa-ala ning Pae tdnava kinnisasja juhtotstarve transpordi maa-ala.
Kinnisasjad on moodustatud Paide Linnavalitsuse 27.04.2004 korraldusega nr 146 kehtestatud Péarna tn
elamukvartali detailplaneeringu alusel ning kinnisasjade planeeringujargne kasutusotstarve on pereelamu
maa ja Pae tdnava kinnisasja planeeringujargne kasutusotstarve on tdnava maa-ala.

Kinnisasjade kasutus elamumaana (erandina Pae tn kinnisasja puhul transpordimaana) on Giguslikult
lubatud, fuusiliselt vdimalik, vajalikult pdhjendatud ja finantsmajanduslikult teostatav ning selle tulemusena
omandab vara kbrgeima vaartuse. Seega parimaks kasutuseks on elamumaa ja Pae tn kinnisasja puhul
erandina transpordimaa.

4.2. Hindamise metoodiline alus ja pohimaotted

Kuna suuremate elamuarendusliku potentsiaaliga maatksuste tehingud viimase umbes kolmeaastasel
perioodil Paide keskuslinnas puuduvad ja ka Turi linnas on vaid Uks seesugune tehing (vt 3.3.), siis on
hindamisel kasutatud vérdlumeetodi ja jadgimeetodi kombinatsiooni.

Kommunikatsioonidega varustatud Uksikkruntide turuvéaértuse hindamiseks kasutatakse vdrdlusmeetodit.
Vordlusmeetod on soosituim turuvaartuse hindamisel. Turul on piisavalt tehinguid, mille kohta on
usaldusvaarne info.

Vordlusmeetodi ehk turupBhise kasitluse korral vfrreldakse hinnatavat vara sarnaste muudud varade
hindadega, kasutades selleks erinevaid vdtteid. Turuvaartuse hindamisel on meetodi aluseks
asenduspBhimbte: potentsiaalne ostja ei ole valmis maksma vara eest rohkem, kui sarnaste varade
eest tavaliselt turul makstakse. Vordlusmeetodil leitakse hinnatava objekti vaartus sarnaste objektidega
toimunud tehingute analldsimisel. Piisavalt aktiivse turu olemasolul vdib seda meetodit pidada
turuvaartuse hindamiseks sobivaimaks ja tapseimaks. Turuvaartuseni joutakse voérdlusmeetodi
rakendamisel juhul, kui kdik hindamisel aluseks olevad vérdlustehingud on tehtud vaba turu
tingimustes. (EVS 875-1:2015, p. 9.4.2)
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Hindamisel kasutatakse vérdluskdlbulike kinnistutega tehtud tehinguid. Vorreldavate tehingute ja varade
erisuste arvesse vOtmiseks kasutatakse vordluselementide kohandamist. Krundid on jaotatud suuruse
pdhjal gruppidesse.

Vordlusmeetodil saadakse nd vahetulemus, mida kasutatakse jadgimeetodi rakendamisel. Jadagimeetodil
hinnatakse arendusala kui tervikut.

Jaagimeetodit kasutatakse maa hindamisel, kui informatsioon mddgitehingute kohta on vérdlusmeetodi
rakendamiseks ebapiisav ja puudub aktiivne rendisuhetel péhinev maaturg. Tihtipeale leiab see rakendust
just suuremate ehituslikku potentsiaali omavate maattikkide puhul, mille kasutusele vétmiseks tuleb
olemasolev maatikk enne tikeldada. Meetodi olemus pdhineb arendaja mdtteviisil, mis eeldab
arendustegevuse kasumlikkust ettevtja ootuste kohaselt. Maa vaartuse hindamisel on Uks komponent vara
kui terviku (maa + ehitised) vaartus ja teine komponent arenduskulud. Hinnatava vara kui terviku vaartust
on vdimalik hinnata tulu- vdi vordlusmeetodiga. Ehituskulude hindamisel kasutatakse kulumeetodit. Lisaks
tuleb arvesse vétta ettevdtja kasumiootus: seda vdib késitleda eraldi komponendina koos arenduskuludega
vOi arvesse vbtta diskontomaaras. Tuleb olla tdéhelepanelik, et ettevdtja kasumit ei arvestataks topelt. (EVS
875-8:2018, p. 9.2).

Jaagimeetodi puhul lahtutakse sellest, et kruntide Ukshaaval muiilgiks on vaja enne vdlja ehitada
kommunikatsioonid. Nii ehitus kui kruntide miidk vétavad aega. Sellest tulenevalt on nii oodatavad tulud kui
vajalikud kulud jaotatud rahavoo perioodile ning neid on lahtuvalt raha ajavaartusest diskonteeritud. Sel
moel saadakse arendusala kui terviku turuvaartus, aga kuna hindamise eesmargiks on leida turuvaartus
(harilik vaartus) igale krundile, siis kasutades vordlumeetodil leitud vaartuste omavahelisi proportsioone, on
leitud tervikvaartus jagatud kdigi kruntide vahel. Kuna transpordimaal turuvaartus puudub, on Pae tanava
kinnisasja vaartust valjendatud 2022. aasta korralise hindamise tulemuse pohjal (see on eelnevalt
tervikvaartusest lahutatud, kuna tavaliselt antakse transpordimaa omavalitsusele tasuta Ule, st selle mutgist
ei ole vdimalik raha saada).

4.3. Kruntide turuvaartuse hindamine vordlusmeetodil

Vordlustehingute ja vordluselementide valik ning kohandamise péhimé&tted

Punktist 3.3. esitatud tehingutest on vordlustehinguteks valitud hinnatava varaga
voimalikult sarnaste varadega toimunud tehingud. Kohandamisel kasutatavate
vordlustehingute valikul on arvestatud eelkdige tehingu toimumise aega, maaiksuse
asukohta (Paide keskuslinn) ja maaiksuse suurust. Kdigi kohandamisel kasutatavate
maatksuste puhul on kontrollitud milgitehingute tausta.

Vérdlustehingute , Tehingusumma . »  Tehingusumma
valik Asukoht Kuupéev (ilma KM), € Pindala, m _€lm?
Paide keskuslinn 19.10.2023 30 000 1630 18,4
Paide keskuslinn 19.04.2024 35 000 1413 24,8
Paide keskuslinn 13.09.2024 34 000 1232 27,6

Vordlusuhikuks on valitud tehinguhind taandatuna kinnistu pindalale (€/m?), sest
vordlustehingud on pindalalt oluliselt erinevad vérreldes hinnatava varaga.

Tehingute toimumise ajast oktoober 2023 — september 2024 kuni vaartuse

Vordlusthiku valik

Tehingute . . - L _ e

aialdamine kuupdevani on viimase umbes aastase perioodi jooksul toiminud mdningane
! hoinnatdus. Seetdttu on 2023. aasta tehinguhinda ajaldatud 5% vorra.
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Krundid on jaotataud suuruse p&hjal gruppidesse:
Hinnatavad varad - alla 1000 m?;
- Ule 1000 m?.

Vordluselementideks on valitud tulenevalt hinnatava kinnisvara iseérasustest
jargmised enim vara vaartust méjutavad tegurid:

e Makroasukoht

o Parema asukoha eest ollakse ndus enam maksma. Kuna vérreldavad
tehingud paiknevad tavapéaraselt samas makroasukohas, siis tldjuhul ei
ole  kohandamine  vajalik. Kui tegemist on  erinevate
makroasukohtadega, siis tavaliselt on sellise valiku pdhjuseks asjaolu,
et samas makroasukohas vordluskdlbulikud tehingud puuduvad. See
tdhendab, et asukoha erisuste tunnetamiseks tuleb kasutada kaudseid
andmeid, mis omakorda vahendab hinnangu tapsust. Suurte linnade ja
keskuste lahedus ning hea infrastruktuur méjutab positiivselt vara
vaartust.

e Mikroasukoht ja juurdepaas

o Parema asukoha ja juurdepaasu tee osas ollakse néus enam maksma.
Arvestades tlipilisi olukordi jadvad kohandused tavaliselt 20% piiresse.
Veekogude lahedus ning piirnemine merega annavad lisavaartust ning
nendel puhkudel v8ivad kohandused ka kdrgemad olla.

e Pindala, m?

Vordlus- o  Suurema pindalaga kinnistute ruutmeetri hind on tldjuhul madalam kui
elementide valik vaiksematel. Maastaabiefekti ulatus vdib olla kuni 50% Kinnistu
ja kohandamise vaartusest, kuid seda siiski suurte (kordades) erinevuste korral.
pShimdtted e Kommunikatsioonid

o Kommunikatsioonide puudumine v@ib langetada hinnatava objekti
vaartust negatiivselt sdltuvalt sellest, kui kulukaks nende rajamine
kujuneb. Tegemist on kulupdhise teguriga. Kui nn toormaa vaartus on
madal, vB8ib kommunikatsioonide rajamisega seonduv kulu Uletada
toormaa vaartust. Hajaasustuse puhul on olulisim amprip&hise liitumise
olemasolu.

e Kinnistu kuju, kitsendused ja reljeef

o Kuju ja kitsendused, mis raskendavad krundi hoonestamist ja
kasutamist, avaldavad kinnistu vaartusele negatiivset méju séltuvalt
sellest, kui suurt osa krundist ei saa efektiivselt kasutada. Lisaks v8ib
kitsendusi pdhjustavatel objektidel olla muid mdjusid, mis seisnevad
halvemas vaates, miras, tolmus jms. Krundi sisene suur kdrguste vahe
vOib vaartust méjutada negatiivselt, kuid Eesti oludes on sellised
olukordi siiski harve.

e Detailplaneering ja ehituslik potentsiaal

o Detailplaneeringu ja projekteerimistingimuste olemasolu téstab kinnistu
vaartust. Valjakujunenud kompaktse hoonestusega aladel ning
hajaasustusaladel pole detailplaneeringut tavaliselt vaja.

e Kolvikuline koosseis

o Metsa ja kdrghaljastusega maauksused on enam hinnatud kui lagedad
alad, sest vBimaldavad rohkem privaatsust. Kui pinnas vajab taitmist,
pdhjustab see tdiendavaid kulusid ja m@jutab vaartust negatiivselt.
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Alla 1 000 m? kruntide hindamine

Tehinguhind, €
Tehinguhind, €/m?

Tehingu aeg
Ajaldamine
Ajaldatud
tehinguhind, €/m?
Makroasukoht

Kommentaar

Kohandus

Mikroasukoht ja
juurdepéaas

Kommentaar
Kohandus
Pindala, m?
Kommentaar

Kohandus

Kommunikat-
sioonid

Kommentaar
Kohandus

Kinnistu kuju,
kitsendused, reljeef

Kommentaar
Kohandus

Detailplaneering ja
ehituslik potentsiaal

Hinnatav vara
Jarva maakond
Paide linn
Paide linn

Parnatn1, 1a, 1b,
1c

Paide linnas, ca 2,0
km kesklinnast

Uuselamupiirkond,
juurdepaas avalikult
kbvakattega teelt

690 kuni 783

Krundi piiril,
ampripGhise
litumise vdimalus

Korraparane,
kompaktne, vaartust
mdojutavad
kitsendused
puuduvad, tasane
reljeef

Elamumaa, DP
kehtestatud

Vorreldav vara 1
Jarva maakond
Paide linn

Paide linn

30 000
18,40

19.10.2023

5%

19,33

Paide linnas, ca 0,5
km kesklinnast
Parem

-10%
Valjakujunenud
elamupiirkond,

juurdepaas avalikult
kdvakattega teelt

Sarnane

0%

1630

Suurem

20%

Krundi piiril,
amprip&hise liitumise
vOimalus

Sarnane

0%

Korrapéarane,
kompaktne, krunti
labib maakaabelliin,
millel on mdningane
mdju vaartusele,
tasane reljeef
Halvem

10%

Elamumaa, voimalik
hoonestada
projekteerimistingi-
muste alusel

Vorreldav vara 2
Jarva maakond
Paide linn

Paide linn

35000
24,77

19.04.2024

0%

24,77

Paide linnas, ca 2,2
km kesklinnast
Sarnane

0%

Valjakujunenud
elamupiirkond,

juurdepaas avalikult
kdvakattega teelt

Sarnane

0%

1413

Suurem

15%

Krundi piiril,
amprip8hise
litumise vBimalus
Sarnane

0%

Korrapéarane,
kompaktne, vaartust
mdjutavad
kitsendused
puuduvad, tasane
reljeef

Sarnane

0%

Elamumaa, voimalik
hoonestada

projekteerimistingi-
muste alusel

Vorreldav vara 3
Jarva maakond
Paide linn

Paide linn

34 000
27,60

13.09.2024

0%

27,60

Paide linnas, ca 3,5
km kesklinnast
Halvem

10%

Valjakujunenud
elamupiirkond,
juurdepaas avalikult
kdvakattega teelt

Sarnane

0%

1232

Suurem

10%

Krundi piiril,
amprip&hise liitumise
vBimalus

Sarnane

0%

Korrapéarane,
kompaktne, vaartust
mdjutavad
kitsendused
puuduvad, tasane
reljeef

Sarnane

0%

Elamumaa, voimalik
hoonestada

projekteerimistingi-
muste alusel
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Kommentaar
Kohandus
Valdavalt

metsamaa,
vahevaartuslik mets

Kélvikuline
koosseis

Kommentaar
Kohandus

Summaarne
kohandus

Summaarne
kohandus, €/m?

Kohandatud
tehinguhind, €/m?

Kohanduste
absoluutvaartuste
summa

Kaalud

Kaalutud keskmine

tehinguhind, €/m?2 28,78
HEED SR FINC e 690 kuni 783
Fus:'?ve;ig:'tlljs, € 22 537
Fue:'?vzig:'tll;, € 21 357
Fue:'?vzig:'tlljz, € 20 148
Parnatn 1c 19 860

turuvaartus, €

Sarnane

0%

Lage ala, kuid
Umberringi
valjakujunenud
haljastus

Sarnane
0%

20%
3,87

23,19

45%

0,25

5,80

Hinnatud turuvaartused ei sisalda kaibemaksu.

Turuvaartuste summa on 83 902 €.

Sarnane

0%

Lage ala, kuid
Umberringi

valjakujunenud
haljastus

Sarnane
0%

15%

3,72

28,49

15%

0,40

11,39

Sarnane

0%

Lage ala, kuid
Umberringi
valjakujunenud
haljastus

Sarnane
0%

20%
5,52

33,12

20%

0,35

11,59

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn

Aivar Tomson, +372 626 4250

Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Ule 1 000 m? kruntide hindamine

Tehinguhind, €
Tehinguhind, €/m?

Tehingu aeg

Ajaldamine

Ajaldatud
tehinguhind,
€/m?

Makroasukoht

Kommentaar

Kohandus

Mikroasukoht ja
juurdepéaas

Kommentaar
Kohandus
Pindala, m?
Kommentaar
Kohandus
Kommunikat-
sioonid
Kommentaar
Kohandus

Kinnistu kuju,
kitsendused,
reljeef

Kommentaar
Kohandus
Detailplaneering

ja ehituslik
potentsiaal

Hinnatav vara
Jarva maakond
Paide linn
Paide linn

Paetn1l, 3, 2, 4,
6, 8, Staadioni tn
3,5,7,9,11, 13

Paide linnas, ca
2,0 km kesklinnast

Uuselamupiirkond,
juurdepaas
avalikult
kbvakattega teelt

1287 kuni 1 663

Krundi piiril,
amprip8hise
litumise vBimalus

Korraparane,
kompaktne,
vaartust
mdjutavad
kitsendused
puuduvad, tasane
reljeef

Elamumaa, DP
kehtestatud

Vorreldav vara 1
Jarva maakond
Paide linn

Paide linn

30 000
18,40

19.10.2023
5%

19,33

Paide linnas, ca 0,5
km kesklinnast

Parem

-10%
Valjakujunenud
elamupiirkond,

juurdepaas avalikult
kdvakattega teelt

sarnane
0%

1630

Suurem

5%

Krundi piiril,
amprip8hise
litumise vBimalus

Sarnane
0%

Korraparane,
kompaktne, krunti
|abib maakaabelliin,
millel on mdningane
mdoju vaartusele,
tasane reljeef

Halvem
10%

Elamumaa, véimalik
hoonestada
projekteerimistingi-
muste alusel

Vorreldav vara 2
Jarva maakond
Paide linn

Paide linn

35000
24,77

19.04.2024
0%

24,77

Paide linnas, ca 2,2
km kesklinnast

Sarnane

0%
Valjakujunenud
elamupiirkond,

juurdepaas avalikult
kbvakattega teelt

Sarnane

0%

1413

Sarnane

0%

Krundi piiril,
amprip8hise
liitumise vbéimalus

Sarnane
0%

Korrapéarane,
kompaktne, vaartust
mdjutavad
kitsendused
puuduvad, tasane
reljeef

Sarnane

0%

Elamumaa, voimalik
hoonestada

projekteerimistingi-
muste alusel

Vorreldav vara 3
Jarva maakond
Paide linn

Paide linn

34 000
27,60

13.09.2024
0%

27,60

Paide linnas, ca 3,5
km kesklinnast

Halvem

10%
Valjakujunenud
elamupiirkond,

juurdepaas avalikult
kbvakattega teelt

Sarnane

0%

1232

Vaiksem

-5%

Krundi piiril,
amprip8hise
liitumise vbéimalus

Sarnane
0%

Korrapéarane,
kompaktne, vaartust
mdjutavad
kitsendused
puuduvad, tasane
reljeef

Sarnane

0%

Elamumaa, véimalik
hoonestada

projekteerimistingi-
muste alusel

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn

Aivar Tomson, +372 626 4250

Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA
EKSPERT

29

Kommentaar
Kohandus

Kélvikuline
koosseis

Kommentaar
Kohandus

Summaarne
kohandus

Summaarne
kohandus, €/m?
Kohandatud
tehinguhind,
€/m?

Kohanduste
absoluutvaartuste
summa

Kaalud
Kaalutud
keskmine
tehinguhind,
€/m?
Maailksuse
pindala, m?
Pae tn 1
turuvaartus, €

Pae tn 3
turuvaartus, €

Pae tn 2
turuvaartus, €

Paetn 4
turuvaartus, €

Pae tn 6
turuvaartus, €

Pae tn 8
turuvaartus, €

Staadioni tn 3
turuvaartus, €

Staadioni tn 5
turuvaartus, €

Staadioni tn 7
turuvaartus, €

Staadioni tn 9
turuvaartus, €

Staadioni tn 11
turuvaartus, €

Staadioni tn 13
turuvaartus, €

Valdavalt
metsamaa,
vahevaartuslik
mets

25,12

1287 kuni 1 663

32584

32333

39 569

39 569

39 569

39 569

40 021

41 076

41 277

41 528

41 729

41779

Sarnane

0%

Lage ala, kuid
Umberringi

valjakujunenud
haljastus

Sarnane
0%

5%

0,97

20,29

30%

0,25

5,07

Sarnane

0%

Lage ala, kuid
Umberringi

valjakujunenud
haljastus

Sarnane
0%

0%

0,00

24,77

0%

0,40

9,91

Sarnane

0%

Lage ala, kuid
Umberringi

valjakujunenud
haljastus

Sarnane
0%

5%

1,38

28,98

15%

0,35

10,14

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn

Aivar Tomson, +372 626 4250

Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Hinnatud turuvaartused ei sisalda kaibemaksu.

Turuvaartuste summa on 475 124 €.

K®oigi kruntide turuvaartuste summa

Koigi kruntide turuvaartuste summa saadakse kahte gruppi (alla ja Gle 1 000 m?) kuuluvate kruntide
turuvaartuste liitmise teel:

83902 € + 475 124 € =559 026 €
Kruntide keskmine ruutmeetri vaartus on:

559 026 €/ 21 647 m? = 25,82 €/m?

4.4. Arendusala hindamine jaagimeetodil

Hinnangus arvestatakse rahavoo perioodina 4 aastat, mis sisaldab kruntide
Rahavoo periood arendust ja muki. Arenduskulu on jagatud vBrdselt aastate 1 ja 2 vahel, madgitulu
on ette néhtud aastatel 2-4.

Kruntide mdudgihinna puhul l8htutakse vordlusmeetodil saadud kruntide
uhikuvaartusest, milleks on 25,82 €/m2. Uhikuvaartust rakendatakse, kuna pole
teada, milliseid krunte millal téapselt miuldakse. Lahiaja THI prognoosi silmas
pidades (vt 3.1.) on muugihinda kasvatatud 3% aastas.

Arenduskulu puhul on silmas peetud, et tuleb ehitada ca 700 meetrit linnatanavat
koos ténavavalgustusega ning vee- ja kanalisatsioonitrass kruntide piirini.
Elektrivdrgu puhul on eeldatud amprip6hise liitumise v@imalusega. Kulude
hindamisel on lahtutud 3.2. esitatud vahemikest. Kogukulu tanastes hindades on
hinnanguliselt 12,5 €/m? (tuginedes elamukruntide pinnale) ehk tervikuna 270 588
€.

Muatgikulu Mutgikuluna on arvestatud 5% mutgihinnast.

Diskontomaéarana on kasutatud 13%, mis on pigem kdrgem vérreldes tldpiliste
rahavoo-objektidega, kuid samas madalam vdrreldes arendusega, mille puhul
ehitatakse hoonestus (arendaja riskid on né I6puni ehitamisel palju suuremad ja
diskontomaar on tavaparaselt 15-20% v0i isegi velgi enam). Diskontomaara puhul
tuleb silmas pidada, et selle leidmisel on mh arvesse vdetud arendaja kasumit, st
seda ei ole kasitletud eraldi rahavoo komponendina.

Kruntide
mutgihind, selle
indekseerimine

Arenduskulu

Diskontomaar

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Muldava Muudavate Muumata Diskontee-
Rahavoo maa hind, kruntide  kruntide  Miiiigi- Arendus- Miiiigi- Rahavoog, Diskonto- ritud
aasta  €/m? pindala, m? pindala, m* tulu,€ kulud,€ kulud,€ € kordaja rahavoog, €
1 25,82 21647 0 -135294 0 -135294 0,88496 -119 729
2 26,59 7216 14431 191898 -139 353 9595 52545 0,78315 41151
3 27,39 7216 7216 197 655 9883 197 655 0,69305 136 985
4 28,21 7216 203 584 10179 203584 0,61332 124 862
Arendusala turuvaartus, € 183 268
Arendusala turuvaartus, €/m? 8,5

Pae tdnava kinnisasja 2022. aasta maksustamishind 2 307 €. Seega piirkonna elamumaa kruntide (16 tk)
vaartus on: 183 268 € - 2 307 € = 180 961 €

Turuvéaartus
kommunikat-
Turuvaartus Turuvaartus sioonideta
kommunikat- % tervik- kommunikat- Gmardatult,
sioonidega, € vaartusest sioonideta, € €°
Parnatn 1 22536,8 4,03% 7 295 7 300
Parna tn 1a 21 356,7 3,82% 6 913 6 900
Parna tn 1b 20 1479 3,60% 6 522 6 500
Parnatn 1c 19 860,0 3,55% 6 429 6 400
Pae tn 1 32897,5 5,88% 10 649 10 600
Pae tn 3 32643,8 5,84% 10 567 10 600
Pae tn 2 39948,7 7,15% 12 932 12900
Pae tn 4 39948,7 7,15% 12 932 12 900
Pae tn 6 39948,7 7,15% 12 932 12 900
Pae tn 8 39948,7 7,15% 12 932 12900
Staadioni tn 3 40 405,3 7,23% 13 080 13100
Staadioni tn 5 41 470,6 7,42% 13 424 13 400
Staadioni tn 7 41673,5 7,45% 13 490 13 500
Staadioni tn 9 41927,2 7,50% 13572 13 600
Staadioni tn 11 42 130,1 7,54% 13 638 13 600
Staadioni tn 13 42 180,8 7,55% 13 654 13 700

559 025 100,00% 180 961
Hinnatud turuvaartused ei sisalda kaibemaksu.
Muulgiperioodi pikkuseks vaartuse kuupéeva turusituatsioonis v8ib prognoosida ule 1 aasta.

Hinnangu tapsus on +/-20%.

8 Kruntide imardatud turuvéartuste summa erineb Umardamata turuvaartuste summast, mida on parast summeerimist imardatud.
Tegemist on ebaolulise kdrvalekaldega, mis tuleneb Umardamise reeglite rakendamisest.

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Lisa 1. Fotod

Vaated kagunurgast

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Vaated kirdenurgast

S

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Vaated loodenurgast

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Lisa 2. Kinnistusraamatu valjavotted
Registriosa number 15452750
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
. kehtivus
1 56701:001:0335 Elamumaa 100%, Jarva maakond, TBIm2 Maakatasin andmed dle voetud kehtiv
Paide linn, Paide linm, Pdrma tn 1. 04.09.2024.
Pindala on ebatéipna.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
N, kehtivus
1 Ewsti Vabariik 20.06.2019 kinnistamisavalduse aluses| sisse kantud 12.08.2019. kahtiv
Kohtunikuabi Pille Zéar
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad Euraluﬂ asjaoigused (v.a. Marked piiratud asjaoiguste kohta, kande alus, Kande
N, hipoteeqgid) Ja marked; kasutusmgus& kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUPOTEEGID
Kande Hipoteeqgid Hipoteegi Marked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Nirmii: Aivar Tomsan
Kuupdey: 25112024 14:19:23
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega wivumiseks kasutage e-Kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Registriosa number 15556350
Kinnistusosakand Tartu Maakohiu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0325 Elamumaa 100%, Jdrva maakond, T42 m2 Maakatastri andmed Ole voatud kehtiv
Paide linn, Paide linn, Pédma tn 1a. 04.09.2024.
Pindala on ebatédpna.
Il jagu - OMANIK
Kand Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eest Vabariik 20.06.201% kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.08. 2019, kehtiv
Kohtunikuabi Tiiu Kan
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjaciguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HOPOTEEGID
Kande Hlpoteeqgid Hipoteeqi Marked hupoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert OU
Nimi: Aivar Tomsan
Kuupdey: 25112024 14:20:23
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega bvumiseks kasutage e-kKinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Registriosa number 15706750
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0337 Elamumaa 100%, Jarva maakond, 700 m2 Maakatasini andmed Gle voatud keahtiv
Paide linn, Paide linm, Pama tn 1b. 04.09.2024.
Pindala on ebatéipne.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 19.00.2019. kahtiv
Kohtunikuahi Reet Keskila
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad gmratud asjadigused {v.a. Marked piiratud asjatiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) _|a marked kasutusmguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUOPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hupoteegi Marked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Mimi: Alvar Tomson
Kuupdey: 25.11.2024 14:21:10
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega tubvwimiseks kasutage e-Kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Rexgistricsa number 15281650
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0324 Elamumaa 100%, Jarva maakond, BA90 m2 Mlaakatasii andmed dle vdetud kexhtiv
Paide linn, Paide inn, Parma tn 1c. 04.09.2024.
Pindala on ebatédpne.
Il jagu - OMANIK
Kand Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.2018 kinnistamisavalduse alusel sissa kantud 23.07.2019. kahtiv
Kohtunikuabi Ave Laumels
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hipoteegi Méarked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Mimi: Aivar Tomson
Huupdew: 25112024 14:21:52
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega wivumiseks kasutage e-Kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Registriosa number 15261750
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0326 Elamurnaa 100%, Jarva maakord, 1297 m2  Maakatastri andmed dle viatud kezhitiv
Paide linn, Paide linn, Pae tn 1. Pindala 04.09.2024.
on ebatdpne.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.07.2015. kahtiv
Kohtunikuabi Katrin Kokk
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjaciguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteeqgid) ja marked; Kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUOPOTEEGID
Kande Hupoteegid Hupoteeqi Marked hupoteekide kohta, kande alus, Kande
. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Mimi: Aivar Tomson
Kuupdey: 25112024 14:22:28
Kinnislusraarmatu kehtivate andmetega Wivumiseks kasutage -Kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT .
Reqistriosa number 15287650
Kinnistusosakand Tartu Maakohiu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Mr. kehtivus
1 56701:001:0329 Elamurmaa 100%, Jarva maakond, 1576 m2 Maakatasti andmed dle vbatud kehtiv
Paide linn, Paide linn, Pae tn 2. Pindala 04092024
on ebatdpne.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Mr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.2018 kinnistamisavalduse aluse| sisse kantud 24.07.2019. kaahitiv
Kohturikuabi Mare Tamingas
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjaciguste kohta, kande alus, Kande
Mr. hipoteegid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUOPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hupoteeqgi Marked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Mr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Mimi: Anvar Tomsaon
Kuupdey: 25712024 14:23:44
Kinnistusraamatu kehtivate andmeleaa tubvumiseks kasutage ©-kinnistusraamatut
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3, 5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT *
Registricsa number 15263250
Kinnistusosakond Tartu Maakahtu kinnistusosakend
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja méarkeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0327 Elamurnaa 100%, Jdrva maakond, 1287 m2  Maakatastri andmed dle vbatud kezhitiv
Paide linn, Paide linn, Pae tn 3. Pindala 04.09.2024.
on ebatfipne.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.201%9 avalduse aluse sisse kantud 22.07.2019. Kohtunikuabi kahitiv
Elle Lumniste
[l jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad Euratud asjadigused (v.a. Madrked piiratud asjatiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) Ja marked kasutusmguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsend
IV jagu - HUPOTEEGID
Kande Hipoteeqid Hupoteegi Marked hupoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Mimi: Aivar Tomson
Kuupdey: 25.11.2024 14:23:05
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega ubwmiseks kasutage e-Kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT *
Reqistriosa number 15666650
Kinnistusosakond Tartu Maakokiu kinnistusosakaond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Infa Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0330 Elamumaa 100%, Jarva maakond, 1575 m2 Maakatasin andmed dle wHetud kehtiv
Paide linn, Paide linn, Pae tn 4. Pindala 04.09.2024.
on ebatdpne.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.201% kinnistamisavalduse alusel sissa kantud 11.09.2019. kahtiv
Kohtunikuabi Kariima Osr
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad giiralud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjaciguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteeqgid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hipoteegi Marked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Nimi: Aivar Tomson
Huupdiew: 265112024 14:24:20
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega Wwivumiseks kasutage -kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT 44
Registriosa number 15556750
Kinnistusosakand Tartu Maakohiu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0338 Elamurmaa 100%, Jdrva maakond, 1576 m2  Maakatastri andmed dle voatud kezhtiv
Paide linn, Paide linn, Pae tn 6. Pindala 04.09.2024.
on ehatdpne.
[l jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sissa kantud 27.08.2019. kehtiv
Kohtunikuakbi Tiiu Karu
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HOPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hupoteegi Marked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Mimi: Aivar Tomsan
Kuupdey: 25112024 14:24:55
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega tubvimiseks kasutage e-Kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3, 5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT *
Reqgistriosa number 15252050
Kinnistusosakond Tartu Maakohiu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Mr. kehtivus
1 56701:001:0331 Elamurmaa 100%, Jarnia maakond, 1575 m2 Maakatasir andmed dle voeatud kehtiv
Paide linn, Paide linn, Pae tn 8. Pindala 04.09.2024.
on ebatadpne.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sissa kantud 22.07.2018. kehtiv
Kohturnikuabi Anneli Luur
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjatigused (v.a. Marked piiratud asjatiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteeqid) ja marked: kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HOPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hipoteegi Marked hupoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Mimi: Aivar Tomson
Kuupéiew: 25112024 14:25:35
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega utvumiseks kasutage e-Kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT %

Registriosa number 15320850

Kinnistusosakand Tartu Maakohtu kinnistusosakond

| jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja markeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0334 Elamumaa 100%, Jarva maakond, 1593 m2  Maakatasin andmed dle véaetud kehtiv
Paide linn, Paide linn, Staadioni tin 3. 04.09.2024.

Pindala on ebatdipnea.

Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.2019 kinnistamisavalduse aluse| sisse kantud 29.07.2019. kahtiv
Kohtunikuabi Hele Ol
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjaciguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hiupoteeqgid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HOPOTEEGID
Kande Hipoteeqgid Hipoteegi Marked hupoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Mimi: Anvar Tomsan
Kuupdey: 2611 2024 14:26:23
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega tubvmiseks kasutage e-kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT Y
Registriosa number 15505850
Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja markeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:007:0336 Elamurmaa 100%, Jbrva maakond, 1635 m2 Maakatasin andmed dle voatud kezhtiv
Paide linn, Paide linn, Staadionitn 5. 04.09.2024.
Pindala on ebatéipne.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.201% kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.08.2019. kahtiv
Kohtunikuabi Sibia Sauvili
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kand Kinnistut koormavad piiratud asjatigused (v.a. Marked piiratud asjaciguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hupoteegid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HOPOTEEGID
Kande Hlpoteegid Hupoteeqi Méarked hupoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asulus: Kinnisvaraekspert 00
Nimi: Ahvar Tomson
Kuupdey: 26112024 14:27:02
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega lubvwmiseks kasutage e-Kinnistiusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT *
Reqistriosa number 15260750
Kinnistusosakond Tarlu Maakohtu kinnistusosakand
| jagu - KINMISTU KOOSSEIS
Katastripidaja méarkeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0332 Elamumaa T100%, Jarva maakond, 1643 m2  Maakatasin andmed Ole woetud kehtiv
Paide linn, Paide linn, Staadionitn 7. 04.09.2024.
Pindala on ebatédpna.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eest Vabariik 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 22.07.2019. kehtiv
Kohtunikuabi Marika Sander
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad giiratud asjacigused (v.a. Marked piiratud asjaciguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja marked; kdsutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HUOPOTEEGID
Kande Hlpoteegid Hupoteegi Marked hiupoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspent 00
Nimi: Avar Tomson
Kuupdew: 25.11.2024 14:27:37
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega utvumiseks kasutage e-Kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT *
Reqgistriosa number 15520850
Kinmistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KODSSEIS
Katastripidaja mérkeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr, kehtivus
1 56701:001:0341 Elamurnaa 100%, Jérva maakond, 1653 m2  Maakatastri andmed dle voatud kexhitiv
Paide linn, Paide linm, Staadioni tn 9. 04.09.2024.
Pindala on ebatéipna.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Wabariik 20.06. 2019 kinnistamisavalduse aluse| sisse kantud 23.08.2019. kahtiv
Kohtunikuabi Tiina Adoberg
I jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjaciguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteeqgid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HOPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hipoteegi Marked hipoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Nirtii: Aivar Tomson
Kuupdey: 25112024 14:28:22
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega lvamiseks kasutage -Kinnistusraamatut
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA i

EKSPERT

Reqistriosa number 15388050

Kinnistusosakand Tartu Maakohitu kinnistusosakond

| jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja markeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Infio Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0333 Elamumaa 100%, Jéarva maakond, 1661 m2 Maakatasin andmed dle voatud kehtiv
Paide linn, Paide linn, Saadioni in 11. 04.05.2024.

Pindala on ebatépne.

Il jagu - OMANIK
Kand Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.2019 kinnistamisavalduse aluse| sissa kantud 2.08.2010. kahtiv

Kohtunikuabi Helle Eduvald

Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED

Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hipoteegid) ja marked; kdsutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused

IV jagu - HOPOTEEGID

Kande Hipoteegid Hipoteegi Marked hupoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus

Asutus: Kinnisvarackspert 00

Mirmi: Avar Tomson

Kuupdey: 25112024 14:29:00

Kinnistusraamatu kehtivate andmetega tutvumiseks kasutage e-Kinnistusraamatut.

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT >
Registriosa number 15320750
Kinnistusosakond Tartu Maakobitu kinnistusosakond
| jagu - KINNISTU KOOSSEIS
Katastripidaja méarkeid vaata maakatastrist
Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56701:001:0340 Elamumaa 100%, Jarva maakond, 1663 m2 Maakatasiri andmed dle voatud kezhitiv
Paide linn, Paide linn, Staadioni i 13. 04.05.2024.
Pindala on ebatéipna.
Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.07.2019. kehtiv
Kohtunikuabi Hele Ol
Il jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjadigused (v.a. Marked piiratud asjatiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hupoteegid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HOPOTEEGID
Kande Hipoteeqid Hipoteegi Marked hupoteekide kohta, kande alus, Kande
Mr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Nimi: Avar Tomson
Kuupdew: 25.11.2024 14:30:10
Kinnistusraamatu kehtivate andmetega ibvmiseks kasutage e-Kinnistusraamaiut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT %2

Reqistriosa number 15666750

Kinnistusosakond Tartu Maakohtu kinnistusosakond

| jagu - KINNISTU KOOSSEIS

Katastripidaja méarkeid vaata maakatastrist

Kande Katastritunnus Sihtotstarve ja asukoht Pindala Info Kande
Nr. kehtivus
1 56T01:001:0342 Transpordimaa 100%, Frva maakond, 3296 m2 Maakatasin andmed dle voeatud kexhtiv
Paide linn, Paide linn, Pae @naw 04.09.2024.

Pindala on ebatéipne.

Il jagu - OMANIK
Kande Omanik Kande alus Kande
Nr. kehtivus
1 Eesti Vabariik 20.06.201% kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 11.09.2019. kahtiv
Kohtunikuabi Kariina Orr
lll jagu - KOORMATISED JA KITSENDUSED
Kande Kinnistut koormavad piiratud asjatigused (v.a. Marked piiratud asjadiguste kohta, kande alus, Kande
Nr. hilpoteegid) ja marked; kasutusoiguse kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
kitsendused
IV jagu - HOPOTEEGID
Kande Hipoteegid Hipoteegi Méarked hupoteekide kohta, kande alus, Kande
Nr. summa kannete muudatused ja kustutamised kehtivus
Asutus: Kinnisvaraekspert 00
Nimi: Aivar Tomson
Kuupdey: 25112024 14:31:38
Kinnistusraamatu kehtivate andmelega ubvumiseks kasutage e-kinnistusraamatut.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT



KINNISVARA

EKSPERT >3

Lisa 3. Kitsendused
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X = 6527470, Y = 588946

Leht 1/2 X-GIS2. Maa-amet. Koik oigused kaitstud.
Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond
Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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planeering
[ riigikaitseline ehitis
/ riigipiir v8i riigikaitseline ehitis
tehnovdrk, rajatis sundvaldusega
tehnovdrk, rajatis sundvaldusega
tehnovérk, rajatis sundvaldusega
[ tehnovérk, rajatis sundvaldusega
asjabigus
asjabdigus
asjadigus
[ asjadigus
[ kaitstav lopdusobjekt
[ keskkonnaseirejzam
[ allikas, karst, kaltsmata péhjaveega ala
[] vaarselupaik
« kaitstav loodusobjekt
A kaitstay loodusobjekt
« keskkonnaseirejzam
A keskkonnaseirejaam
« allikas, karst, kaitsmata pbhjaveega ala
W allikas, karst, kaitsmata péhjaveega ala
[ =slikas, karst, kaitsmata péhjaveega ala
O veekogu
[ easvool
O korduy Gleujutusala
/ wveekogu kaldsjoon
/ essvool
/ korduy Gleujutusala
« allikas, karst, kaitsmata pbéhjaveega ala
Y allikas, karst, kaitsmata péhjaveeqa ala
[ raaparandus
/ eesvool
[ kultuurimalestis, muinsuskaltseala
« kultuurimalestis
# kultuurimalestis
maardla, geol. uuringuala
[ sanitaarkaitseala
[ saasteallikas
[ sllikas, karst, kaitsmata p8hjaveeqga ala
] nitraaditundlik ala
+ sanitaarkaitseala
Q sanitaarkaitseala
+ saasteallikas
% saasteallikas
« allikas, karst, kaitsmata pbhjaveega ala
¥ allikas, karst, kaitsmata pdhjaveega ala
= geodeetiline mark
A\ geodeetiline mark
lennuvsall
/ raudtee
/ maantee, tanay
lennuvall

riigikaitselised piirangud

1 sundvalduse ala

1 asjabigus vbond

] kaitstava loodusebjekt plirangud

[1) vadriselupalk

kaltsmata pbhjaveega ala

L nitraaditundlilu ala tegevusplirang

[ ranna vii kalda pirangud

[ kaitsmata pihjaveega ala

[ mazaparandushoiu pirangud

0 ranna vdi kalda piirangud

] eesvoolu kaitsavbond

[ muinsuskaitse kaitsevoond

« muinsuskaitse kaitsevdond

o muinsuskaitse katsevoond
geoloogilised plirangud

kaltsmata pdhjaveega ala

[] kaitstava loodusobjekti piirangud

£ matmispaiga sanitaarkaitseala

[Z geod. margi kaitsevisnd
lennuvalia kaitsevbond

[ raudtee kaitsevotnd

teega seotud pirangud

[ sideehitise kaitsevoond

[ elektripalgaldise kaitsevtitnd

[*] gaasipaigaldise kaitsevisnd

E] surveseadme kaitzsevodnd
veehaarde piirangud

] vee- ja kanal. kaitsevbond

valgala reostuskaitsevbond

E surveszeadme kaitsevbdnd

EA valgala reostuskaitsevdbnd

registreeritud KO piir

Leht 2/2 A-GIS2. Maa-amet. Koik cigused kaitstud.
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Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639)
Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn

Aivar Tomson, +372 626 4250

Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,

11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Lisa 4. Vastavuskinnitus Eesti varahindamise
standardite EVS 875 nouetele

Selle hindamisaruande koostanud ja kogu hindamistoimingu l&ébi viinud hindaja kutsealane padevus on
piisav hindamistellimuse taitmiseks.

See hindamisaruanne ja kogu hindamistoiming vastab Eesti kinnisvara hindamise standardite seeria EVS
875 nduetele, sh hindamise headele tavadele.

Mitte keegi peale hindamisaruandes nimetatud isikute ei ole hindajat hindamistoimingus abistanud.

Hindaja ei avalda hindamistoimingu kaigus kogutud infot ja hindamistulemusi mitte kellelegi peale tellijaga
kokkulepitud isikute, v.a juhud, kui seadus seda nduab vG&i kui see on vajalik kindlateks hindamise
kutsealaga seotud toiminguteks.

Hindaja on tegutsenud sdltumatu hindajana erapooletult ilma mingite isiklike huvideta hindamistoimingu
suhtes ning hindaja poolt hindamistoimingu eest saadav tasu ei ole seotud hindamistulemusega.

Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud andmed on hindajale teadaolevalt tesed ja
korrektsed. Hindamistoimingus kasutatud ja hindamisaruandes esitatud anallisid ja jareldused on
kitsendatud ainult hindamisaruandes esitatud eelduste ja piiravate tingimustega.

Koostaja:

/ Allkirjastatud digitaalselt /
Aivar Tomson, MRICS

Kinnisvaraekspert OU
hindamisosakonna juhataja

Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu liige
Kutseline hindaja, vara hindaja, 7. tase
(kutsetunnistus nr. 218863)

Kinnisvaraekspert OU (reg nr 10708639) Hoonestamata elamu- ja transpordimaa kinnistud (17 tk)

Jarve tn 2-3, 11314 Tallinn Parnatn 1, 1a, 1b, 1c, Pae tn 1, 3, 2, 4, 6, 8, Staadioni tn 3,5, 7, 9,
11, 13, Pae tn, Paide linn, Paide linn, Jarva maakond

Aivar Tomson, +372 626 4250 Eksperthinnang nr: 2411-10251-03/AT
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Tallinn

Jarve tn 2-3
Tallinn, 11314
+372 626 4250

Parnu

Pikk tn 12
Parnu, 80010
+372 442 0700




